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MSN § 145 Samrad for detaljplan for fastigheterna
RIBBAN 5 - 7 m.fl., Spelhagen, Nykoping, Nykopings
kommun

Diarienummer: MSN20/75

Soékande: Kungsleden Skotpunktern AB & Svefa AB

Syftet med detaljplanen ar att préva omradet for skol- och
verksamhetsandamal i befintlig byggnad inom planomradet samt
mojliggora for nybyggnationer av bostader och kommersiella lokaler i
Ovriga delar. Syftet med planen ar vidare skapa férutsattningar for en god
trafikmiljo sett till foreslagen markanvéandning for skola samt for fortsatt
utveckling av Spelhagen. Planen syftar ocksa till att sékerstélla vardefullt
naturomrade i sdder mot Kilaan, sakerstalla god vattenhantering; for
dagvatten, vid héga vattenfloden och vid skyfall samt sékerstalla befintlig
byggnads kulturmiljovarden.

Planens huvuddrag innebar att kvarteret Ribban binds samman med norra
Arnd samt med Nyk6pings stadskarna bade fysiskt och visuellt. Detta gors
genom en dversyn av omgivande trafikstruktur, genom ny bebyggelse och
utveckling av befintlig bebyggelse.

En ny vag foreslas i planens vastra delar som en férlangning av
Jarnvdagsgatan med syfte att avlasta Arndleden och maojliggoéra en
trafiksaker miljé vid utveckling av skola inom omradet. Atgarden minskar
ocksa Arndledens barriareffekt for fortsatt utveckling av stadsdelen i
enlighet med Oversiktsplanens inriktning.

Befintlig byggnad inom omradet mojliggors for etablering av skola och
andra verksamheter sasom kontor, centrum och vard. Byggnadens
kulturhistoriska vérden har inventerats och sékerstalls genom
varsamhetsbestémmelser. De gréna miljderna norr om byggnaden foreslas
kunna nyttjas som skolgard.

Ny bebyggelse planeras norr, séder och vaster om befintlig byggnad.
Placeringen markerar befintliga gaturum och verkar omslutande och
bullerskyddande pa foreslagen skolgard. Ny bebyggelse utgors av framst
flerbostadshus i huvudsakligen fyra till fem vaningar med inslag av par- och
radhus i tva till tre vaningar. Vid entréplatser till omradet féreslas nagot
hégre byggnader om sex respektive atta vaningar. Dessa byggnader syftar
till att utgora accenter i gaturummet, markerar entréer till omradet samt
fungerar tillika som orienteringspunkter i stadslandskapet. Planen méjliggor
for ungefar 500 bostader.

| sydvast mot jarnvagen foreslar detaljplanen ett kvarter for olika former av
verksamheter (KCPZRD) for att bidra till funktionsblandning i omradet.
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Det finns goda forutsattningar att till och fran omradet resa hallbart och
parkeringsefterfrdgan har utretts i sarskild utredning. For att frémja
utvecklingen av en mer hallbar stad och nyttja planforslagets centrala lage
bygger planens huvuddrag pa att framja hallbara resor. Planférslaget utgar
ifran att upp till 30 procent reducering fran parkeringsnormen ar mojligt att
gora under forutsattning att atgarder vidtas for att minska behovet av att 4ga
egen bil. Kommunen avser teckna mobilitetsavtal med exploator kring
ataganden. Planforslaget utgar ifran att parkeringsplatser for bil
samlokaliseras till en parkeringsanlaggning i form av ett mobilitetshus dar
cykelparkeringar och kan andra faciliteter och delningstjanster kan
anordnas. | botten pa mobilitetshuset mojliggors for idrottshall som kan
nyttjas for skolans behov.

Utbyggnad av omradet inklusive allman plats behover ta hansyn till ett
foréndrat klimat med hégre havsnivaer och 6kade méngder nederbérd.
Detta for att sékerstalla att planerade bostader och verksamheter inte tar
skada. Planen presenterar ett forslag pa hantering som innebar att vag i
soder och &ster (del av Arndleden och Jarnvagsgatans forlangning) hojs
upp for att verka som dversvamningsbarriar. Det kan dock komma att finnas
andra alternativ som bedéms som mer lampliga vilket studeras vidare i
kommande férprojektering av allman plats. Parallellt tar Samhallsbyggnad
fram en 6versiktlig utredning kring vattensituationen i Spelhagen som
helhet med syftet att analysera och kartlédgga férutsattningar for hantering av
stigande havsnivaer, dagvatten, skyfall och héga fléden i vattendrag.

Samhillsbyggnad goér bedémningen att ett genomférande av detaljplanen
riskerar att innebéara en betydande miljopaverkan. En strategisk
miljobeddmning med miljckonsekvensbedémning, MKB, har upprattats till
detaljplanen. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning och avgransning
av miljoaspekterna och omfattningen av MKB:n har skett i samrad med
Lansstyrelsen.

Infor planens granskningsskede kommer en férprojektering tas fram for
allméan plats inklusive kostnader for genomférandet av dessa. Kommunen
kommer inga exploateringsavtal for att reglera bland annat ansvar- och
kostnadsférdelning for planens genomforande. Ett avtal kommer tecknas
infor planens antagande. Ut- och ombyggnad av allman plats kommer att
innebéara en ekonomisk investering for kommunen da atgarderna inte
enbart harror till exploateringen. Vidare forvantas driftskostnaden for dessa
kunna 6kat beroende pa utférande.

Del av omrade for GATA i soder berdrs av strandskydd. Kommunen avser
upphéva strandskyddet inom berdrd del av planomradet enligt miljobalkens
angivna skal.

Detaljplanen sakerstaller vardefullt naturomrdde med héga varden i séder
genom att planldgga, vad som idag ar verksamhetsmark, till Natur.
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Detaljplanen har i andra delar negativ paverkan pa naturvarden sasom
paverkan pa alléer inom omradet for vilka generellt biotopskydd rader. Infor
granskning kommer en kompensationsutredning inledas och vidare
dispensansokan goéras. Da dispens ar en forutsattning for detaljplanens
genomférande behodver beslut om dispens meddelas innan planen antas.

Namnberedningen har tagit fram forslag pa nya kvarters- och gatunamn.
Dessa finna redogjorda for i planbeskrivningen och samradd kommer att ske
om namnfdrslagen under plansamradet.

Bakgrund

Samhallsbyggnad fick 2020-09-29 in en begéran om planbesked for
fastigheterna Ribban 5 och 7 med syftet att prova markens lamplighet for
skol- och verksamhetsandamal i befintlig byggnad samt nybyggnation av
bostader och kommersiella verksamheter.

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2020-10-27 § 127 att
planarbete far inledas fér Ribban 5 och 7. Under planprocessen har dven
Ribban 6 samt delar av allmén platsmark inom Vaster 1:1 kommit att
inforlivas i planomradet.

Oversiktsplan f6r Nykodping 2040 har som malbild for Spelhagen att
stadsdelen ska utvecklas till tat blandstad. Aktuellt planomrade ingar
saledes i ett storre framtida utvecklingsomrade. Omradet berors dven av ett
utvecklingsomrade for biltrafik, en sammanbindande lank fran Arnéleden till
Jarnvdgsgatan som del i huvudvagnatet. Planforslaget 6verensstammer
med intentionerna i 6versiktsplanen.

Planomradet avgransas av Hamnvagen i norr, Arndleden i 6ster, TGOJ-
banan i vaster och i séder av Kilaan. Intilliggande bebyggelse utgors av
handel och industribebyggelse. Séder om Arnébron finns
bostadsbebyggelse inom Norra Arné och bostader férekommer dven inom
andra delar av Spelhagen langre Osterut.

Planomradet har en del komplexa utmaningar som oversiktligt och tidigt
studerats i en forstudie infor planprocessen. | arbetet med forstudien
identifierades tidigt ett behov av att se dver den befintliga trafiksituationen
for att goéra omradet lampligt for skola. Kommunstyrelsen fattade 2021-11-
08 § 258 ett inriktningsbeslut for fortsatt arbete med detaljplan
motsvarande ett scenario, scenario 2, dar en ny vdg anldgga narmre
sparomradet med syfte att avlasta Arnéleden fran genomfartstrafik.

Barnrittsprovning
Ja, prévningen aterfinns bade |6pande i planen tillsammans med
avvagningar mot andra intressen samt som sarskild utredning.
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Beslutsunderlag

Undersokning av betydande miljopaverkan, plankarta, illustrationsplan,
planbeskrivning, miljokonsekvensbeskrivning (MKB), gestaltningsprogram
Till detaljplanen har ett antal utredningar tagits fram vars resultat ar
inarbetade i planhandlingarna. Utredningarna utgor saledes inte separata
beslutsunderlag.

Yrkande och yttranden
Arendet féredras av planarkitekt Victoria Alstdde som &ven svarar pa
namndens fragor. Planarkitekt Sara Rangensjo svarar pa fragor.

Inlagg i drendet gors av Kjell Johansson (C) och Lars Nordquist (S).
Peter Engstrom (SD) och Tomas Edenius (SD) lamnar ett sarskilt yttrande.

Pa ordférandes forslag godkénner namnden att ldgga till en att-sats att
forklara paragrafen omedelbart justerad.

Miljo- och samhillsbyggnadsnamnden beslutar

1) att forslaget beddms innebara betydande miljopaverkan, samt

2) att detaljplan for Ribban 5 - 7 m.fl med tillbehdrande MKB far skickas
ut pa samrad, samt

3) attforklara paragrafen omedelbart justerad.

Bilaga MSN §145
Sarskilt yttrande

Beslutet skickas till:
Kommunstyrelsen (for kdnnedom)
Namnberedningen

Akten

Sékanden
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Sarskilt yitrande.

Samréd for detaljplan for fastigheterna RIBBAN 5-7 m fi. Spelhagen, Nykoping,
Nykopings kommun. MSN 20/75

| detta drende vill man: "30% reducering av parkeringsnormen ar mojlig att géra under
forutsattning att dtgarder vidtas for att minska behovet av egen bil.

500 bostader planerade, Generell byggnadshéjd 4-5 vaningar. Finns med i forslaget 6 och 8
vaningar under forutsattning att det inte stor siktlinjer mm.

Om man andrar i bygegratten for verksamhet i bottenplan, likt man gjorde i hamnen och
istdllet bygger bostader da far man ett annat behov av ytterligare p-platser.
Sverigedemokraterna ser negativt pd att reducera antalet p-platser med 30%. Atgarder som
man vill ta till for att folk ska valja bort bil ar bland annat avgiftsbelagda p-platser och man
planerar att bygga ett mobilitetshus med 532 cykelplatser. Dessa storskaliga cykelgarage har
man byggt pa ett flertal stdllen i landet, med resultatet att de ekar nast intill tomma.

Det &r planerat att ha 332 p-platser med 30% reduktion, det finns inte plats for fler om man
inte dndrar antalet bostader. Varfér har man inte valt att halla bygghdjden nere for att
bibehalla siktlinjer och dvrig byggnationshdjd? Samtidigt kan man behalla rekommenderad
parkeringsnorm.

Sverigedemokraterna ar aven oroade for framtidens skola i kommunen. Idag har vi
storskolorna Alpha och Omega som inrymmer hogstadieelever. Nu byggs en storskola i
Oppeby och planen for Ribban ar en skola for 700 elever. Vi ser med oro pa att man kommer
ga ifran mindre skolor for storskalighet dven for grundskoleelever. Kommer man att fa
liknande problem som med Nyképings hogstadium, med fallande elevunderlag dar
vardnadshavare valjer privata alternativ pga otrygghet och vald?

Man tummar dessutom pa antal m2 friyta for grundskolelever fran 30 m2 till 20 m2 med
motiveringen att det rader konkurrens om stora centrala markytor.

// (// (/ Z ( /.;____H

Péter Engstrdm{SD} Tomas Edenius (SD)
2022 12-06 /.
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